WOJT GMINY
Radzyn Podlaski

I-GP.6730.36.2023/24 Radzyn Podlaski, dnia 17.01.2024 r.

DECYZJA 36
o warunkach zabudowy
Na podstawie:

- art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),

- art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61, art. 63 ust. 2 i 4, i art. 64 ust. |1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.),

- § 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588
ze zm.),

Po rozpatrzeniu wniosku:  Urzedu Gminy Radzyn Podlaski
ul. Warszawska 32
21-300 Radzyn Podlaski

z dnia 16 listopada 2023 r.,
dotyczacego wydania warunkéw zabudowy na budowe:
miejsc rekreacji i wypoczynku na dziatce o nr ew. 621/2, potozonej w Siedlanowie,

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie:
miejsc rekreacji i wypoczynku, sytuowanych na dzialce o nr ew. 621/2 (cz¢$é dziatki) z obrebu
geodezyjnego Siedlanow, gm. Radzyn Podlaski.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Tereny inwestycji oznaczono literami: ABCDEF-A linig koloru niebieskiego na mapie syt.- wys.
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 niniejszej decyzji. Wyniki analizy
urbanistycznej przedstawiono na mapie w syt.-wys. w skali 1:1000 stanowigcej zalgcznik
nr 3 do decyzji.

. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zabudowa ustugowa,
Budowa: miejsc rekreacji i wypoczynku, w tym altanki, terenéw zieleni, boisk i urzadzen,
oraz innych elementéw malej architektury, wraz z przytgczami;

3. Warunki oraz wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Usytuowanie projektowanych obiektow wzglgdem granic dzialek sasiednich, terendow
kolejowych, oraz innych obiektow budowlanych i terenéw zgodnie Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

Parametry altanki:

- wysoko$¢: max. do 7,0 m (od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi

dachu),

- dach wysoki o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do

45°,

- powierzchnia zabudowy — do 100,0 m?;

Wymagania ogdlne:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni wskazanego terenu,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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Projekt budowlany winien spetniaé wymagania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz z obowigzujacych
ustalen planéw ochrony i innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). W zagospodarowaniu dziatki uwzglednié
wymagania dotyczace ochrony zieleni i waloréw krajobrazowych oraz ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniami.

S. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej.

W przypadku odkrycia, w trakcie prac ziemnych, przedmiotéw zabytkowych oraz obiektow
nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajacych ochronie prawnej; nalezy
(wstrzymujac prace ziemne) powiadomi¢ o tym fakcie Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Wéjta Gminy (art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami - Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania wynikajgce z warunkéw technicznych
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z
2022 r. poz. 1225 ze zm.).

- Przy opracowywaniu projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ przepisy Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r., w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U.
22012 r., poz. 463).

7. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej, oraz obstugi komunikacyjnej dla

wnioskowanej inwestycji nalezy projektowaé¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez

dysponentéw poszczegolnych sieci, urzadzen i drogi:

- zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzanie Sciekéw: szambo indywidualne lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

- gromadzenie odpadéw: w pojemnikach, odpady okresowo wywozone na skladowisko
odpaddéw, do zaktadow utylizacji - gminny system usuwania odpadéw,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej linii elektroenergetycznej nn,

- ogrzewanie-zrodio indywidualne (zalecane systemy niskoemisyjne),

obstuga komunikacyjna: od drogi powiatowej (poprzez cz. dz. objetej ustaleniami m.p.z.p.).

Ewentualne kolizje z urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzywaé w uzgodnieniu

z dysponentami poszczegblnych sieci i urzadzen.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

8.1 Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) —
obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze, uzasadnionych intereséw 0s6b
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

8.2 Ponadto:

- nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow $rodowiskowych, w szczegélnosci w zakresie
poziomu halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza wod i ziemi, zgodnie z obowigzujacymi normami i wymaganiami okre$lonymi
przepisami prawa,

- wszelkie oddzialywania inwestycji w tym zakresie, ograniczy¢ do granic wskazanego
terenu (obejmujacego rowniez okreslony we wniosku obszar jej oddziatywania, o ktérym
mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy),

8.3 Realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci sgsiednich
w zakresie: mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
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srodkow facznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

9. Informacje dodatkowe:

9.1. Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich,

- Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy;

9.2. Zgodnie z art. 65 w/w ustawy decyzja niniejsza wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9.3. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiagza organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowe (przyjmujacy zgtoszenie).

9.4. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe (przyjeciu zgloszenia).

UZASADNIENIE

Na terenie objetym decyzja brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory utracit wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2002 r. Wniosek dotyczy realizacji
miejsc rekreacji i wypoczynku, w tym altanki, terenow zieleni, boisk i urzadzen, oraz elementéw
malej architektury, z przytaczami, sytuowanych na dz. o nr ew. 621/2, potozonej w Siedlanowie,
gm. Radzyn Podlaski. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy. Ustalenie
warunkow zabudowy w przypadku braku planu mozliwe jest, jezeli spelnione sa warunki
wynikajace z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: m. in. co najmniej
Jedna dziafka sasiednia zabudowana jest w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dla nowej
zabudowy w zakresie funkcji budynkéw i ich parametréw zewngtrznych (zasada dobrego
sgsiedztwa), teren posiada dostep do drogi publiczne;j, istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, decyzja zgodna jest z przepisami odrgbnymi,
zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze objetym zakazem wokél strategicznych
inwestycji elektroenergetycznych sieci przesylowych wysokich napigé, stref kontrolowanych
wokot gazociggow, stref bezpieczenstwa wokot rurociaggéw, teren nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw (tzw. ,,odrolnienie”) lub objety jest taka zgoda. Spetnienie wymienionych
warunkéw bada si¢ wyznaczajac obszar analizowany wokot dziatki (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego -Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

Po wyznaczeniu obszaru analizowanego i przeprowadzeniu analizy funkcji i cech
istniejacej zabudowy wg. cytowanego rozporzadzenia (wyniki analizy stanowig zatacznik nr 2 i 3
do decyzji), stwierdzono, ze teren inwestycji zagospodarowany jest jako boiska trawiaste i zielen
takowa. Budowa miejsc rekreacji stanowi¢ bedzie uzupetnienie i rozbudowe programu obecnego
sposobu zagospodarowania. Dziatka znajduje si¢ w sgsiedztwie istniejacej zabudowy o funkji:
zagrodowej (RM - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze), ustugowej (U) oraz terenow
rolnych (R). Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie od strony drogi powiatowe;.
Istniejacy i projektowany stopien uzbrojenia jest wystarczajacy dla potrzeb realizacji nowej
zabudowy. Lokalizacja zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na jego przeznaczenie na cele
nierolnicze (grunty sfabych klas bonitacyjnych) — projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony z
wlasciwymi organami w tym zakresie.

Jako teren lokalizacji w/w inwestycji inwestor wskazal obszar gruntu stanowiacy cze$é
dziatki nie objgtej ustaleniami m.p.z.p. nr ew. 621/2, z obsluga komunikacyjng od drogi



powiatowej. Wniosek inwestora wigze organ pierwszej instancji, dlatego odniesienie w niniejszej
decyzji dotyczy wskazanego terenu, co do mozliwosci jego zabudowy w $wietle przepisdéw cyt.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozstrzyganie w zakresie
szczegétowych rozwigzan projektowych altanki i pozostatych elementow zagospodarowania
terenu zastrzezone jest dla organdéw wilasciwych w sprawach pozwolen na budowe. Projekt
decyzji zostal pozytywnie uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art.53 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w
Krakowie w zakresie swojej dziatalno$ci opiniuje projekt decyzji pozytywnie przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

1. Zachowania przepisow dotyczacych terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych,
na ktérych wystepuja ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i
krzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajace w szczegdlnosci z zapiséw
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1786 z
pozn. zm.)

2. Zachowania przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewo6w, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 z pdzn. zm.).

3. Usytuowanie budowli i budynkéw, drzew lub krzewdw nie bedzie powodowaé zagrozenia
ruchu kolejowego lub zaklocaé eksploatacji linii kolejowej, a wykonywanie robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego wymaga kazdorazowo uzgadniania z zarzgdca infrastruktury kolejowej.
Zarzadcy infrastruktury kolejowej jest Spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Jednostka
obszarowo wlasciwg zarzadcy linii kolejowe;j jest Zaktad Linii Kolejowych w Lublinie, ul.
Okopowa 5.

Planowana inwestycja nie narusza intereséw o0sdb trzecich i jest zgodna z przepisami
odrgbnymi. W wyniku wszczgcia postgpowania administracyjnego w sprawie, zadna ze stron nie
ztozyta uwag lub zastrzezen. Stosownie do wymogdw art. 60 ust. 4 w/w ustawy projekt decyzji
przygotowala osoba posiadajagca wymagane uprawnienia. Wobec powyzszego orzeczono jak w
sentencji. Decyzja zostata wydana z zachowaniem terminu okreSlonego przepisami prawa.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Bialej Podlaskiej, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty doreczenia

Otrzymujg:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania,
3.a/a

Projekt decyzji przekazano do uzgodnien:
. Starostwo Powiatowe w Radzyniu Podlaskim,
ul. Plac Potockiego 1, 21-300 Radzyn Podlaski Decyzja niniejsza jest pi svomocna
2. PGW WP Zarzad Zlewni w Zamosciu, i podiega wykonaniu
ul. Miynska 27, 22-400 Zamos$¢ 02k -02- 08
3. Zarzad Drég Powiatowych w Radzyniu Podlaskim Radzyf Podiaski, dnia . £252.0 5250
ul. Warszawska 100, 21-300 Radzyn Podlaski
4. Polskie Koleje Panstwowe Spdtka Akcyjna
ul. Szczesliwicka 62, 00-973 Warszawa

Projekt decyzji sporzqdzit: miny ReffiAfifPod
arch. Andrzej Lemieszek




